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Alternativ utan vindskonvertering, påverkan på föreningens ekonomi 

Om föreningen väljer att inte genomföra en vindskonvertering behöver takbytet 
finansieras på annat sätt. Enligt föreningens förstudie bedöms taket behöva bytas i sin 
helhet inom snar framtid och kostnaden uppskattas till cirka 7 miljoner kronor och 
arbetet beräknas ta mellan 4-8 månader.  

Taket behöver enligt oberoende besiktningsman bytas inom snar framtid.  

” Yttertak ska läggas om i sin helhet. Ny takavvattning och ny underlagstäckning samt 
plåttäckning. Plåtar kring luckor, fläktar och dyl byts till nya. Ny taksäkerhet monteras 
efter dagens krav gällande rörelse och arbeten på yttertak. Idag befintlig och godkända 
anordningar återanvänds. Yttertakets åtgärder bör upphandlas och utföras under 
2026/27.” - W-con Tak och Fasadkonsult AB 

Finansiering genom nytt lån 

Om föreningen istället finansierar takbytet genom ett nytt lån om 7 000 000 kr, med en 
genomsnittlig ränta på 3,5 % och amortering över 30 år, blir den årliga kostnaden 
ungefär: 

• Amortering: ca 233 000 kr/år 
• Räntekostnad: ca 245 000 kr/år 
• Total årlig kostnad: ca 478 000 kr/år 

Det innebär att föreningen behöver stärka sitt kassaflöde med minst 478 tkr per år för 
att bära lånet långsiktigt. 

Påverkan på avgifterna 

Föreningens årsavgift uppgick 2025 till 846 kr/kvm, och en höjning om 15 % beslutades 
från och med 2026, vilket motsvarar cirka 973 kr/kvm.   

För att täcka kostnaden för ett nytt taklån skulle avgifterna därefter behöva höjas 
ytterligare till cirka: 1 079 kr/kvm och år 

Det motsvarar: 

• cirka +12,4 % jämfört med 2025 års avgifter 
• cirka +10,8 % utöver den redan beslutade höjningen från 2026 

Påverkan på skuldsättning 

Föreningens nuvarande lån uppgår till cirka 24,93 mkr.   
Med ett nytt lån om 7 mkr skulle den totala skulden öka till cirka 31,93 mkr. 

Det skulle påverka föreningens nyckeltal enligt nedan: 

Nyckeltal Idag 

Skuld/kvm 
totalyta 

ca 4 938 kr/kvm 



Bilaga 3 
 

Skuld/kvm 
bostadsrättsyta ca 5 464 kr/kvm 

 

En högre skuldsättning innebär också ökad känslighet för framtida ränteförändringar. 

Påverkan på kassaflöde och ekonomi 

Utan vindskonvertering får föreningen: 

• inget kapitaltillskott från försäljning av vinden 
• inga nya årsavgifter från nya medlemmar 
• ingen möjlighet att amortera ned befintliga lån med projektöverskott 
• fortsatt hög belåning och ökade räntekostnader 

 

Om föreningen inte genomför projektet uteblir dessa effekter och föreningen behöver 
istället bära hela kostnaden för takbytet genom högre avgifter och ökad skuldsättning. 

 

Förråden kommer att vara kvar på vinden om beslut tas att inte konvertera ytan 
Detta innebär att brandsäkerheten även kommer att behövas ses över på vinden vilket 
även det kommer tillfalla en kostnad. Förråden på vinden är av trä och brandceller är 
inte ordentligt utformade.  
 
 

Sammanfattning 

Om vinden inte konverteras och föreningen istället lånar 7 mkr för att finansiera 
takbytet innebär det i huvudsak: 

• högre skuldsättning 
• försämrat kassaflöde 
• större räntekänslighet 
• behov av ytterligare avgiftshöjningar 
• inga nya intäkter eller ekonomiska förstärkningar till föreningen 
• Vi kommer behöva se över isoleringen av vind framgent för energibesparing 
• Brandsäkerheten på vinden är bristfällig och kommer behöva ses över 

 
 


