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Alternativ utan vindskonvertering, paverkan pa foreningens ekonomi

Om féreningen valjer att inte genomfora en vindskonvertering behover takbytet
finansieras pa annat satt. Enligt foreningens forstudie beddms taket behova bytasi sin
helhet inom snar framtid och kostnaden uppskattas till cirka 7 miljoner kronor och
arbetet beraknas ta mellan 4-8 manader.

Taket behover enligt oberoende besiktningsman bytas inom snar framtid.

” Yttertak ska laggas om i sin helhet. Ny takavvattning och ny underlagstackning samt
plattackning. Platar kring luckor, flaktar och dyl byts till nya. Ny taksakerhet monteras
efter dagens krav gallande rorelse och arbeten pa yttertak. Idag befintlig och godkanda
anordningar ateranvands. Yttertakets atgarder bor upphandlas och utféras under
2026/27.” - W-con Tak och Fasadkonsult AB

Finansiering genom nytt lan

Om foreningen istéallet finansierar takbytet genom ett nytt ldn om 7 000 000 kr, med en
genomsnittlig ranta pa 3,5 % och amortering 6ver 30 ar, blir den arliga kostnaden
ungefar:

e Amortering: ca 233 000 kr/ar

e Rantekostnad: ca 245 000 kr/ar

o Total arlig kostnad: ca 478 000 kr/ar
Det innebar att foreningen behover starka sitt kassaflode med minst 478 tkr per ar for
att bara lanet langsiktigt.

Paverkan pa avgifterna

Foreningens arsavgift uppgick 2025 till 846 kr/kvm, och en hojning om 15 % beslutades
fran och med 2026, vilket motsvarar cirka 973 kr/kvm.

For att tadcka kostnaden for ett nytt taklan skulle avgifterna darefter behéva hojas
ytterligare till cirka: 1 079 kr/kvm och ar

Det motsvarar:

e cirka +12,4 % jamfort med 2025 ars avgifter
e cirka +10,8 % utover den redan beslutade hojningen fran 2026
Paverkan pa skuldséttning

Foreningens nuvarande lan uppgar till cirka 24,93 mkr.
Med ett nytt ldn om 7 mkr skulle den totala skulden 6ka till cirka 31,93 mkr.

Det skulle paverka foreningens nyckeltal enligt nedan:

Nyckeltal Idag

Skuld/kvm

ca 4 938 kr/kvm
totalyta
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Skuld/kvm

bostadsrattsyta | o 5464 kr/kvm

En hogre skuldsattning innebar ocksa okad kanslighet for framtida ranteforandringar.

Paverkan pa kassaflode och ekonomi

Utan vindskonvertering far foreningen:

e inget kapitaltillskott fran forsaljning av vinden

e inga nya arsavgifter fran nya medlemmar

e ingen mojlighet att amortera ned befintliga ldn med projektoverskott
o fortsatt hog belaning och 6kade rantekostnader

Om féreningen inte genomfor projektet uteblir dessa effekter och foreningen behover
istallet bara hela kostnaden for takbytet genom hdgre avgifter och 6kad skuldsattning.

Forraden kommer att vara kvar pa vinden om beslut tas att inte konvertera ytan
Detta innebar att brandsakerheten aven kommer att behdvas ses over pa vinden vilket
aven det kommer tillfalla en kostnad. Forraden pa vinden ar av trd och brandceller ar
inte ordentligt utformade.

Sammanfattning

Om vinden inte konverteras och féreningen istallet ldnar 7 mkr for att finansiera
takbytet innebéar det i huvudsak:

e hogre skuldsattning

o forsdmrat kassaflode

e storre rantekanslighet

e behov av ytterligare avgiftshdjningar

¢ inga nyaintakter eller ekonomiska forstarkningar till foreningen

e Vikommer behova se dver isoleringen av vind framgent for energibesparing
e Brandsakerheten pa vinden ar bristfallig och kommer behdva ses 6ver



